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Situation & Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Mehrzweckgebdude am Standort ParkstraBe 2 ist ein ortsbildpréigendes und fiir die Gemeinde
stadtebaulich wertvolles Gebdude. Es befindet sich in unmittelbarer Ortsmittellage und ist Bestandteil des
Innenbereichs nach § 34 BauGB mit einer gemischten Nutzungsstruktur aus Wohnen, produzierendem
Gewerbe, Beherbergung und Gemeinbedarfseinrichtungen.

Das Gebadude ist nicht freistehend und grenzt im riickwértigen Bereich an eine Gewerbeimmobilie an. Zur
Chemnitzer StraBe prdsentiert es sich mit einem Anbau aus drei Garagen (ehemalige Feuerwehrnutzung).
Nach Norden zur BachstraBe zeigt sich die historische Bausubstanz mit seiner urspriinglichen Fassade u. a.
aus Naturstein. An der Siidfassade gegeniiber des neuen Feuerwehrgebdudes befindet sich eine
auBenliegende Treppe, die das 1. Obergeschoss erschlieBt. Das um 1910 errichtete Gebdude ist durch
zahlreiche An- und Umbauten gepréagt, die seine heutige bauliche Struktur wesentlich bestimmen. Ziel der
Gemeinde ist es, das Gebdude langfristig weiter zu nutzen, bestehende stédtebauliche und bauliche
Missstédnde zu beseitigen und die vorhandenen Nutzungen innerhalb des bestehenden Finanzrahmens
funktional und gestalterisch zu optimieren.

Die derzeitige Nutzung stellt sich wie folgt dar:

— Erdgeschoss: Nutzung durch den Bauhof mit Fahrzeughalle, Werkstatt, Umkleiden und Sanitéranlagen.
Dariiber hinaus befinden sich hier Rdume fiir zwei Vereine sowie eine derzeit leerstehende
Gewerbeeinheit. Eine historische Feuerwehr parkt einsehbar in einer der drei Garagen.

— 1. Obergeschoss: Vereinssaal mit einer Fladche von ca. 260 m? einschlieBlich Sanitaranlagen, Kiiche
und Nebenrdumen. Der Saal wird von vier Ortsteilen genutzt und besitzt damit eine besondere
identitatsstiftende Bedeutung. Er dient monatlich fiir Sitzungen sowie fiir verschiedene Veranstaltungen
und wird iiberwiegend fiir private und éffentliche Nutzungen vermietet. Die ErschlieBung erfolgt
derzeit iiber die auBenliegende Treppe an der Sidfassade.

— 2. Obergeschoss: Zwei vermietete Wohnungen, die iiber ein separates Treppenhaus erschlossen
werden.

Die Gemeinde beschaftigt sich dabei im Wesentlichen mit drei Fragestellungen:

— Kellersanierung: Der Keller musste aufgrund teilweise bestehender Einsturzgefahr notgesichert
werden. Ursache hierfiir sind insbesondere stark korrodierte Stahltréger. Dariiber hinaus besteht eine
erhebliche Durchfeuchtung des Kellergeschosses. Das Mauerwerk ist in keinem guten Zustand und von
Ausbliihungen gekennzeichnet.

— Energetische Sanierung: Das gesamte Gebdude entspricht energetisch nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Es verfiigt iber eine Gasheizung und ist nicht gedammt. Aufgrund der derzeit
fehlenden Finanzierung soll von einer umfassenden energetischen Sanierung zunéchst abgesehen
werden. Es wird um eine Einschatzung gebeten.

— Umbau und Optimierung des Vereinssaals: Der Vereinssaal stellt aufgrund seiner &ffentlichen
Funktion, seiner langjéhrigen Nutzung und seiner réumlichen Ausprégung einen wesentlichen
identitatsstiftenden Bestandteil des Gebdudes und des Ortes dar. Im Mittelpunkt stehen die
barrierefreie ErschlieBung, die funktionale Neuordnung von Kiiche, Sanitéranlagen und Bar sowie die
Optimierung der Nebenrdume. Ergénzend wird die Méglichkeit einer Dachterrasse auf dem
bestehenden Garagenanbau untersucht.

Bei der Sitzung am 28.08.2026 werden dem Beirat Varianten und Lésungsvorschlage fiir die oben
genannten Fragestellungen vorgestellt.

Fiir die Sicherung des Kellergeschosses werden seitens des beauftragten Architekturbiiros verschiedene
Méglichkeiten untersucht. Zwei grundsatzliche Varianten stehen hierbei in der Betrachtung: die Verfiillung
des Kellers oder das Einbringen einer neuen Kellerdecke.

Fiir die barrierefreie ErschlieBung und den Umbau des Vereinssaals liegen verschiedene Entwiirfe vor. Der
von der Gemeinde favorisierte Entwurf schlégt eine neue &uBere ErschlieBung mit Treppe und Aufzug an
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der Siidfassade vor. Die bestehende Biithne im Innenraum soll neu organisiert und die Nebenrdume der
Bihne umgenutzt werden. Vorgesehen sind unter anderem ein neuer Zugang vom Aufzug sowie ein Zugang
von der AuBenraumtreppe mit angeschlossener Garderobe in diesem Bereich. Der Entwurf sieht vor die
bestehende Biihne zu teilen. Des Weiteren sieht der Entwurf vor Kiiche und Sanitaranlagen raumlich zu
tauschen. Fir ein besonderes architektonisches Erlebnis soll der bestehende Garagenanbau als begehbare
Terrasse ausgebildet werden.

Die Gemeinde bittet den Gestaltungsbeirat um eine Einschdtzung zur Sanierung des Kellergeschosses, zur
energetischen Sanierung sowie um Vorschldge und Anregungen zu den vorliegenden Entwiirfen.

Diskussion und Empfehlungen

Die grundsatzliche Vorgehensweise zur Kellersanierung wird von dem Gestaltungsbeirat fachlich geteilt. Im
Hinblick auf eine mégliche Verfilllung des Kellers ist zunéchst zu priifen, welche Auswirkungen diese
MaBnahme auf das bestehende Feuchteverhalten des Gebéudes beziehungsweise den Feuchtehaushalt der
angrenzenden Bauteile hétte. Insbesondere ist auszuschlieBen, dass durch eine Verfiillung Feuchtigkeit in
andere Bauteilbereiche verlagert wird und dort zu Folgesch&den fiihrt.

Entsprechend der Empfehlung der beauftragten Architektin wird seitens des Gestaltungsbeirats die
Sanierung beziehungsweise der Austausch der bestehenden Kellerdecke als bevorzugte Variante angesehen.

Der Gestaltungsbeirat weist ausdriicklich darauf hin, dass der konstruktive und finanzielle Aufwand fiir
diese MaBnahme nicht unterschatzt werden darf. Vor einer Investitionsentscheidung und dem Baubeginn
sind der bauliche Zustand, die erforderlichen konstruktiven MaBnahmen, deren technische Machbarkeit
sowie die zu erwartenden Kosten detailliert zu untersuchen und belastbar zu ermitteln.

Der Gestaltungsbeirat stimmt dem Ansatz zu, die bestehende Fassade grundsatzlich zu erhalten und auf
eine zusdatzliche AuBendé@mmung zu verzichten. Aufgrund der bestehenden baulichen Situation wird der
Kosten-Nutzen-Faktor einer Fassadenddmmung als vergleichsweise gering eingeschatzt. Der damit
verbundene finanzielle und konstruktive Aufwand erscheint im Verhdltnis zum erzielbaren Mehrwert derzeit
nicht angemessen.

Beziiglich des Entwurfs werden folgende Punkte diskutiert und folgende Empfehlungen ausgesprochen:

— Allgemein wird darauf hingewiesen, dass das bestehende Ensemble aus Vereinssaal, Bihne und
Nebenrdumen eine besondere rédumliche Qualitat besitzt und ein identitdtsstiftendes
Alleinstellungsmerkmal des Gebd&udes darstellt. Insbesondere in seiner urspriinglichen Form — ohne die
heute vorhandene abgehdngte Decke — verfiigt der Saal iiber gute Proportion, die in den vorliegenden
Entwiirfen starker beriicksichtigt werden sollte.

Grundsatzlich empfiehlt der Gestaltungsbeirat, zunéchst die vorhandenen Qualitéten des Bestands zu
erkennen, herauszuarbeiten und zu starken. In diesem Zusammenhang sollten auch Méglichkeiten eines
Rickbaus spdater hinzugefiigter Anbauten gepriift werden, beispielsweise des bestehenden
Garagenanbaus.

Sofern nach sorgféaltiger Priifung seitens der Gemeinde weitere Anbauten und bauliche Ergénzungen —
wie die neue ErschlieBung oder Terrasse - gewiinscht werden, empfiehlt der Gestaltungsbeirat, diese
als additive und eigensténdige neue Elemente klar ablesbar zu gestalten. Die neuen Bauteile sollten
den Bestand ergdnzen, ohne ihn formal nachzuahmen.

Im Hinblick auf den geplanten Anbau von Treppe und Aufzug kénnte beispielsweise eine leichte,
eigensténdige Konstruktion in Holz oder eine Gestaltung mit Holzlamellen beziehungsweise
vergleichbaren Elementen untersucht werden. Dadurch kénnte z.Bsp. die neue ErschlieBung als
zeitgemdBe Ergdnzung des Bestands erkennbar werden.
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— Die Idee eines Terrassenaustritts aus dem Vereinssaal wird durch den Gestaltungsbeirat
grundsatzlich positiv bewertet. Der zusdatzliche AuBenraum und die Méglichkeit eines direkten
Terrassenaustritts stellen einen erkennbaren Mehrwert fiir die Nutzerinnen und Nutzer des
Gemeindesaals dar.

Der derzeit vorgesehene Terrassenaustritt iiber die bestehenden Fensteréffnungen auf den h&her
gelegenen Anbau wird jedoch kritisch bewertet. Zum einen ist auf diesem Wege keine barrierefreie
Anbindung gewdhrleistet, zum anderen werden die bestehenden Raumproportionen und die
architektonische Wirkung der Fensteréffnungen erheblich verandert.

Dariiber hinaus ist die erforderliche Aufbauhshe der Terrasse im Hinblick auf die Belichtung und den
Ausblick aus dem bestehenden Vereinssaal sorgféltig zu priifen. Ein konstruktiv erforderlicher
Terrassenaufbau kénnte die vorhandene Belichtungssituation und den Ausblick aus den bestehenden
Fenstern beeintrachtigen. Die Terrasse ist zudem hinsichtlich ihrer bauordnungsrechtlichen
Anforderungen frithzeitig zu prifen.

Im Hinblick auf eine positive Verdnderung der rdumlichen Qualitét des Vereinssaals im Zuge des
Umbaus sollten weitere Optionen untersucht werden. Als mégliche MaBnahme wird beispielsweise die
(")ffnung der vorhandenen Decke im Abschnitt des nicht tiberbauten Teils (Giebelbereich) des
Vereinssaals angeregt.

— Der geplante Tausch von Kiiche und Sanitdranlagen sollte im Hinblick auf die tatséchliche
funktionale Verbesserung nochmals iiberpriift werden. Der damit verbundene bauliche und finanzielle
Aufwand erscheint aus Sicht des Gestaltungsbeirats méglicherweise nicht im angemessenen Verhdltnis
zum erzielbaren Mehrwert zu stehen.

— Bei einer Umnutzung der Bithnennebenrdume sollte die neue Nutzung gestalterisch und rdumlich
herausgearbeitet werden. Insbesondere die Verbindung von Eingang, Garderobe und Saal sollte klar
und selbstverstandlich ausgebildet werden.

— Fir die Fassadengestaltung begriiBt der Gestaltungsbeirat die Erarbeitung eines libergeordneten
Farbkonzepts. Das Aufbringen von Klinker- oder Natursteinoptiken wird durch den Gestaltungsbeirat
kritisch bewertet. Der damit verbundene finanzielle und konstruktive Aufwand erscheint nicht
gerechtfertigt. Eine qualitatvolle Farbgestaltung wird als angemessener und wirkungsvoller Ansatz zur
Aufwertung der Fassade angesehen.

—  Weitere situative Eingriffe, wie etwa eine Blickbeziehung in die Halle auf das historische
Feuerwehrfahrzeug durch groBziigige verglaste Fassadenéffnungen, sind denkbar und sollten gepriift
werden.

— Die Freiflachen im Bereich des Parkplatzes sollten neu geordnet werden. Die derzeit stark durch
befestigte Flachen und Stellplatze geprdgte Situation sollte hinsichtlich ihrer funktionalen
Notwendigkeit iberpriift und réumlich klarer strukturiert werden. Ziel sollte die Entsiegelung und
Optimierung einzelner Fléchen sein. Auch ist denkbar die Eingangsseite des Gebdudes durch
Fassadenbegriinung aufzuwerten. Eine geeignete Begriinung kann dazu beitragen, die teilweise stark
befestigte Situation zu verbessern und das Gebdude starker in den Freiraum einzubinden. Im
AuBenbereich zur Chemnitzer StraBe kénnte neben der Entsiegelung der vorhandenen Flachen die
Pflanzung eines groBkronigen Baumes einen pragnanten Griinpunkt schaffen und die rédumliche
Situation deutlich aufwerten. Im Bereich des Biiroeingangs und der Container sollte die bestehende
Situation ebenfalls gestalterisch verbessert werden. Hier wird die Pflanzung eines schlanken Baumes
mit einer attraktiven Staudenunterpflanzung zur weiteren Entsiegelung empfohlen.

— Der Haupteingangsbereich sollte seiner dffentlichen Bedeutung entsprechend wiirdiger und klarer
prdasentiert werden. Dies kénnte beispielsweise durch einen hochwertigen, eindeutig zugeordneten
Bodenbelag, eine klare Wegefithrung und eine gestalterisch prégnante Ausbildung des
Eingangsbereichs erreicht werden.
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Weiteres Vorgehen

Es wird empfohlen zundchst die Kosten fiir die Kellersanierung zu priifen und anschlieBend im Hinblick auf
oben genannte Themenpunkte den Entwurf zu iiberarbeiten. Dabei sind insbesondere die vorhandenen
rédumlichen und gestalterischen Qualitdten des Bestands zu stdrken, zusétzliche Eingriffe auf ihre
Notwendigkeit und ihren Mehrwert zu tberpriifen sowie mégliche Riickbaupotenziale einzubeziehen. Neue
Bauteile sollten als eigensténdige, zeitgemdBe Ergdnzungen entwickelt werden. Ziel sollte ein schliissiges
Gesamtkonzept sein, das die langfristige Nutzbarkeit des Gebdudes sichert und die funktionalen,
konstruktiven, gestalterischen und freirdumlichen Anforderungen angemessen miteinander verbindet.

Votum: einstimmig
Jahnsdorf, den 28.08.2026
Lina Maria Mentrup (BDA)

Klaus Bielenberg (SRL)
Ulrich Kriiger (bdla)
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